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ETAPA 2

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

faza P.U.Z. siR.L.U.

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Beneficiar : MINEA DUMITRU

Denumire lucrare : P.U.Z. - ZONA SERVICII, DEPOZITARE, LOGISTICA S| INDUSTRIE USOARA,
NEPOLUANTE

Amplasament : RO, Jud. Arad, Extravilan Mun. Arad, Str. Campurilor, DC 1348, FN, parcela cu nr. cad. 338066-
Arad

Proiectant general : B.|.A. - Marinel Alexandru Grigore

Numar proiect : 173 /2018

Faza de proiectare : P.U.Z

Data Proiect : 17/08/2021

1.2. OBIECTUL STUDIULUI

1.2.1.Solicitari ale temei — program

Beneficiarul intentioneaza ca pe terenul detinut cu nr. cad 338066 - Arad, situat in extravilanul Municipiului
Arad, Str. Campurilor, DC 1348, FN din judetul Arad, sa realizeze o zona mixta ce cuprinde prestari servicii, comert,
depozitare, logistica, administratie, sediu societati comerciale private si industrie nepoluanta. Prezenta documentatie
este intocmita in vederea reglementarii conditiilor urbanistice in baza carora se va emite autorizatia de construire
pentru edificarea constructiilor mai sus mentionate.

Prin aceasta documentatie se stabilesc conditiile de amplasare, regimul de inaltime, gradul de finisare si de
dotare a constructiilor propuse, in condiiile particulare generate de configuratia amplasamentului, de natura
geotehnica a terenuluisi de vecinatatile existente.

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Terenul detinut cu nr. cad 338066-Arad, situat in extravilanul Municipiului Arad, Str. Campurilor, DC 1348, FN
din judetul Arad, are folosinta actuala arabil in extravilan conform C.F. nr. 338066 - Arad.

Terenul studiat nu este reglementat din punct de vedere urbanistic nefiind cuprins in PUG Arad si RLU
aferent, avand destinatia de teren agricol in extravilan.

De la limita administrativa a intravilanului Municipiului Arad si pana la parcela de teren studiata se observa o
continua dezvoltare a localitatii catre aceasta zond cu functiuni existente compatibile cu cele ale intentiei de
dezvoltare a benficiarului.

In cadrul PUG aprobat, sunt stabilite directiile principale de dezvoltare in interesul public. Pe acelasi principiu a
fost emis si CU nr. 1677 din 17/08/2021 de Primaria Arad, ce stabileste destinatia de ZONA SERVICII,
DEPOZITARE, LOGISTICA SI INDUSTRIE USOARA, NEPOLUANTE.

Prin reglementarile generale pentru zone cu acest specific mentionam:

- stabilirea limitelor zonei trupului izolat, azi arabil in extravilan,

- instituirea restrictiilor legale pana la aprobarea documentatjilor de urbanism,

- stabilirea si delimitarea zonelor, subzonelor ca areal si destinatie, conform solicitarilor beneficiarului,

- trasee rutiere si pietonale,

- pozitionarea noilor constructii din zona,
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- asigurarea cu utilitatj,

- controlul si protectia mediului

Pentru identificarea investitiei s-a luat in studiu o zona de 40.133,36 mp care sa cuprinda toate vecinatatile
relevante fata de incinta reglementata denumita Limita P.U.Z..

Parcela de teren propusa reglementarilor urbanistice are aria de 5984 mp si este delimitatda dupa cum
urmeaza:

NORD - parcele de teren arabile in extravilan cu nr. cad. 338059 si 338063. Parcelele de teren sunt
reglementate prin PUZ - ZONA PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE, BIROURI $I ANEXE, aprobat prin HCL nr. 75
din 31/03/2014.

SUD - parcela de teren arabil in extravilan cu nr. cad. 338067

VEST - canal de irigatii Cn 1347 cu nr. cad. 338071 si zona de protectie a canalului spatiu verde de aliniament
cu nr. cad. 338049

EST - Str. Campurilor - DC 1348 - drum macadam cu nr. cad. 333518

Reglementarile urbanistice studiate pentru parcela cu nr. cad. 338066-Arad va tine cont de reglementarile
urbanistice aprobate de pe parcelele imediat invecinate cu nr cad. 338059 si 338063 situate la nord de acesta.
Accesul la incinta se va face de pe latura de est a incintei prin amenajarea unei intersectji propuse cu str. Cdmpurilor
-DC 1348.

2. DOCUMENTATII - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu:

Prevederile legii nr. 350/2001 rep., legii 50/91 rep., HGR nr. 525/96.

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic de zona, indicativ GM 0010-2000 si
avizat in conformitate cu Legea Nr. 350/2001 rep. modif. cu OG nr. 27/2008.

ORD. MDRT nr. 2701/2010.

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.:

Planul urbanistic general al Municipiului Arad

PUZ - Construire zona prestari servicii, depozitare, birouri si anexe - aprobat prin HCLA nr. 75 din 31/03/2014 pentru
parcelele cu nr. cad. 338059 & 338063

PUZ - Construire zona servicii, depozitare produse nepoluante - aprobat prin HCLA nr. 233 din 17/09/2010 pentru
parcela cu nr. cad. 305923

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.:

In timpul elaborarii documentatiei se va tine cont de solicitarile detinatorilor de retele care pot afecta
amplasamentul.

Ridicarea topografica — elaborat de P.F. RUS CRISTINEL, AUT. RO-AR-F 0041 /2010

Studiu Geotehnic
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3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

3.1. ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

Pe terenul studiat, in prezent, nu se afla nici o constructie, terenul find plat, fara denivelari semnificative si nu
exista vegetatie de talie medie sau mare.

Celelalte terenuri invecinate sunt terenuri virane nefolosite, dar reglementate prin PUZ aprobat cu functiuni
de PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE, LOFISITCA, BIROURI SI ANEXE si functiuni complementare.

3.2. AMPLASAMENTUL

3.2.1. Evolutia zonei

Atestat documentar din 1131, orasul Arad este situat in vestul Romaniei, pe malul Muresului, la intersectia
drumurilor N-S (Crisana - Banat) si E-V (Transilvania - Europa Centrala). Conform datelor GPS este situat la 24019'
longitudine estica de Greenwich si 46911' latitudine nordica.

Din 1834 este declarat oras liber regesc, dar adevarata inflorire a oragului are loc intre 1870 - 1910. Dupa
1920, este cuprins in intravilan si cartierul Gai, dar limitele N-V ale orasului sunt, practic si astazi, la cca. 600 m Sud
de DJ 709C ce duce spre Iratos / Varias.

Zona cu propuneri, ca $i cele inconjuratoare a avut destinatja de teren agricol, in extravilan.

Terenul studiat nu este reglementat din punct de vedere urbanistic nefiind cuprins in PUG Arad si RLU
aferent, avand destinatja de teren agricol in extravilan.

Proprietarii terenurilor invecinate au intocmit PUZ-uri pentru realizarea unor zone de servicii, depozitare,
logistica, industrie usoara nepolunate si dotari, idee preluata si de proprietarul parcelei studiate (beneficiarul
prezentei documentatji).

3.2.2. incadrarea in localitate

Terenul studiat se gaseste in extravilanul municipiului Arad, la o distanta de apoximativ 400 m fata de limita
nordica a intravilanului, respectiv strada Campurilor si DC 1348, prin care se stabilesc legaturile cu orasul. Terenul
este accesibil dinspre Est de pe drumuri existente - str. Campurilor si DC 1348, partial amenajate, legate de strazile
din zona, care traverseaza canalul Cn 1347 la limita intravilanului.

Distante fata de zone de protectie importante existente:
- Distanta fata de Aeroportul International Arad in linie dreapta : aproximativ 5,3 Km

- Distanta fata de zona protejata Lunca Muresului (padurea Ceala) in linie dreapta : 6,0 Km
- Distanta fata de Cetatea Aradului in linie dreapta : 6,1 Km
- Distanta fata de zona rezidentiala cartierul Gai a municipilului Arad in linie dreapta : 0,65 Km

3.2.3. Elemente ale cadrului natural

3.1) Aspecte generale

Terenul pe care urmeaza sa realizeze investitia, avand suprafata 5984 mp, nu exista constructii si este situat
intr-o zona care nu face parte din reteaua de zone naturale protejate. Zona este constituita din terenuri arabile,
cultivate cu cereale sau plante tehnice, in sistem intensiv si/sau pasuni si terenuri unde functioneaza deja unitati
economice de tipul industrie usoara, depozitare si servicii.
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Relatia amplasamentului in raport cu elementele cadrului natural din zona este una neutra, acesta neavand
calitdti care sa necesite masuri specifice de integrare. Trasaturile determinante ale cadrului natural din vecinatate
sunt urmatoarele :

— terenul plat
- absenta vegetatiei arboricole (copaci, tufisuri), cu exceptia unor grupuri de tufisuri crescute spontan pe
terenurile necultivate
— absenta riscurilor naturale
— cutremure
— inundatji
— alunecari de teren
— clima relativ blanda (temperat continentala cu influente mediteraneene si polare)
— zonele joase au fost drenate prin retele de canale de irigatii, unul dintre acesta este Cn 1347 situat la
Vest de parcela de teren studiata, la o distanta medie de aproximativ 4,70 m.
Apreciem ca zona poate adaposti functiunile propuse, dupa luarea masurilor corespunzatoare de
asigurare cu utilitaf.

3.2) Relief, hidrografie, vegetatie

Terenul din zona este relativ plat. Cotele de nivel in zona cu propuneri ale terenului studiat variaza intre
105,63 - 106,98 NMN.

In prezent terenul este acoperit cu vegetatie crescuta spontan pe suprafata necultivata. Intre canal si terenul
studiat precum si cele vecine (nord-sud) este o fasie de teren de protectie a canalului acoperita cu vegetatie de
aliniament specifica terenului inundabil si vegetatie de tip arbusti. Malul canalului este relativ neamenajat. Intre
drumul de circulatie DC 1348 si terenul studiat precum si cele vecine (nord-sud) este o fasie de teren neamenajat
acoperit cu vegetatie spontana de tip faneata.

3.3) Analiza geotehnica

a. Introducere

a.1. Prezentul referat geotehnic face obiectul cercetarii terenului de fundare la PUZ - Construire zona
servicii, depozitare produse nepoluante, Referat Geotehnic nr. 467/2014, elaborat de Atelier A.

a.2. Cercetarea terenului s-a facut cu un foraj manual @ 8 5/8 pana la adancimea de 5,00 m.

a.3. Conform ordinului nr. 1216, normativ privind exigentele si metodele cercetarilor geotehnice a terenurilor
de fundare - Indicativ NP-074/2002, amplasamentul cercetat se incadreaza in norma unui factor de risc geotehnic
redus, iar vecinatatile sunt fara riscuri.

b. Date generale

b.1. Amplasamentul cercetat se gaseste in localitatea: Arad, extravilan, FN, parcela cu nr. cad. 338066.

b.2. Din punct de vedere geomorfologic, terenul este plan, fiind situat pe terasa superioara a raului Mures.

b.3. Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile depresiunii panonice,
depresiune care a luat nastere prin scufundarea lenta a unui masiv hercinic, constituit din sisturi cristaline. Peste
cristalin, situat la cca. 1000 m adancime, stau discordant si transgresiv formatiunile sedimentare ale panonianului $i
cuaternarului. Cuaternarul are o grosime incepand de la suprafata, de cca. 250 m si este alcatuit din formatiuni
lacustre si fluviatile (pleistocen si holocen), prezentand o stratificatie in suprafatd de natura incrucisata, tipica
formatiunilor din conurile de dejectie. Cuaternarul este constituit din pietrisuri si bolovanisuri in masa, de nisipuri cu
intercalatii de argile si prafuri argiloase.

b.4. Din punct de vedere hidrologic amplasamentul se situeaza in zona unde alternanta de straturi
permeabile (prafuri nisipoase si nisipuri cu pietris si bolovanis) permite ascensiunea apei subterane functie de
variatiile regimului precipitatilor din zona.

b.5. Conform normativului P100-1/2006, constructiile se afla pe harta de macrozonare seismica a tarii, in
zona seismica avand ag=0,20g, perioada de colf Tc=0,7 sec.
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b.6. Adancimea de inghet - dezghet a zonei (STAS 6054-77) este de 0,80 m.

c. Stratificatia terenului si caracteristicile fizico-mecanice

Pe amplasamentul indicat s-a efectuat un foraj manual (conform planului de situatie cu amplasamentul
lucrarilor de teren, anexat prezentului studiu).

Forajul F1, umplutura are grosimea de -2,60 m, iar pana la adéncimea de -3,60 m s-a intercepatat un strat
de argila prafoasa nisipoasa cafenie - galbui plastic consistent, iar pana in baza forajului, s-a intaInit nisip cu pietrig i
bolovanis cafeniu-galbui, saturat de indesare medie.

d. Apa subterana

Apa subterana a fost interceptata in forajele efectuate (luna ianuarie 2014) la adancimea de -2,90 m.

Variatia nivelului apei subterane este legata, de cantitatile de precipitatii cazute in zond, precum si de
variatia nivelului raului Mures.

Se prevede un regim maxim ascensional pana la adéancimea de -1,60 m fata de CTN.

e. Concluzii i recomandari

Stratificatia terenului de pe amplasament este redata amanuntit la finele studiului anexat, pe fisele forajului.

Din analiza rezultatelor obtinute cu lucrarile de cercetare ale terenului de fundare, se desprind urmatoarele
aspecte mai importante: stratul de umlutura (pamant vegetal) are grosimea de 2,60 m, urmat de un strat de argila
prafoasa nisipoasa de pana la 1,00 m grosime. Urmeaza un complex de nisip cu pietris si bolovanis.

3.4) Riscuri naturale

Zona nu este supusa la alunecari de teren ample, accidental pot aparea prabusiri locale ale malului canalului
Cn 1347. Depozite neautorizate de gunoaie sau deseuri de constructii exista in zona, dar de mica amploare.
Consideram util - pentru evitarea problemelor - urmatoarele:
 ridicare CTS la 106,20 NMN minim, 106,60 NMN mediu,
 realizare demisoluri / subsoluri pana la adancimea de -2,60 m fata de CTN.
Totodata, nu trebuie omis faptul ca:
e suntin derulare si alte investitii in zona (la S de amplasamentul studiat este PUZ aprobat pentru Construire
zona servicii, depozitare produse nepoluante pe o suprafata de 2,3 ha,
e laEst-PUD Zona industriala UTA 2, ca parte a PUZ Extindere Zona industriala Nord,
e cresterea ocuparii terenului cu constructii, drumuri, platforme, etc grabeste substantial deversarea apelor
pluviale.

3.2.4. Circulatia / Cai de comunicatii

4.1) Circulatia rutiera

In prezent, accesul carosabil la parcela de teren cu nr. cad. 338066 - Arad aflatd in studiul prezentei
documentatii de tip P.U.Z. se face direct din drumul comunal DC 1348 continuare a str. Cdmpurilor din intravilan.

Drumul DC 1348 continua str. Cdmpurilor din intravilan si porneste din drumul judetean DJ 709C Arad-Iratos
prin intermediul unei intersectii in T sau mai precis Y si se continud spre Sud devenind drum agricol de pamant
deservind terenurile agricole situate la Sud de Municipiul Arad. La nivel macro acesta se leaga de alte drumuri
agricole ce pornesc din alte localitati ale judefului Arad (Iratos, Sanpaul)

Zona studiata se alipeste cartierului Gai, dar nu este legatd direct-functional de acesta. Legatura
amplasamentului cu cartierul Gai se face la marginea estica a acestuia numai prin str. Campurilor si in continuare DJ
709C.

In zona se mai gasesc 2-3 drumuri agricole, neamenajate, ce pot prelua un trafic ocazional. Toate converg
catre str. Campurilor, DJ 709C, Arad-Iratos.

Drumul este asfaltat pana la iesirea din intravilanul Municipiului Arad. De aici pana la terenul studiat este o
portiune de drum macadam de cca. 200 m. Latimea acestuia este de aproximativ 7 m conform date topografice,
lucrarile de modernizare efectuate in urma cu mai multi ani au avut in vedere si largirea prospectului pana la 7 m.
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Conform adresei Nr. 39254 din 09.07.2013, inregistrata la Primaria Municipiului Arad sub nr. 30755/2013,
raspuns la adresa beneficiarului documentatiei PUZ - Construire zona prestari servicii, depozitare, birouri si anexe -
aprobat prin HCLA nr. 75 din 31/03/2014 pentru parcelele cu nr. cad. 338059 & 338063, drumul comunal DC 1348
are o latime de 7 m, deci are profilul corespunzator amenajarii a doua benzi de circulatie si se afla in propietatea
Municipiului Arad, deservind proprietarii terenurilor din parcelele A1342, A1364, A1336, A1351.

Traficul rutier este normal fiind utilizat doar de cei interesatj in zona.

3.2.5 Ocuparea terenurilor

5.1) Functiuni in zona, relationari intre functiuni

In prezent, parcela de teren pentru care se realizeaza documentatia, conform cartii funciare nr. 338066 -
Arad, are folosinta de teren agricol in extravilan.

Pe parcela de teren nu exista constructii sau amenajari. Terenul nu este traversat de retele edilitare. Pe

teren nu exista utilitati.

Zona studiata in scopul evidentierii modului de integrare al investitiei in zona are suprafata de 40.133,36
mp. Funcfjunile identificate in aceasta zona sunt urmatoarele:

- teren arabil in extravilan cu nr. cad. 338066 - Arad = incinta propusa pentru reglementari urbanistice

- teren arabil in extravilan cu nr. cad. 338063, 338059 - Arad = la Nord de incinta cu reglementari urbanistice -
PUZ aprobat nr. 75 din 31/03/2014.

- teren arabil in extravilan cu nr. cad. 338067 - Arad = la Sud de incinta

- canal irigatji - Cn 1347 cu nr. cad. 338071 - Arad si teren spatiu verde de protectie canal cu nr. cad. 338049 -
Arad = la Vest de incinta

- circulatje rutiera - drum comunal - DC 1348 cu nr. cad. 333518 - Arad = |a Est de incinta

- retea electrica LEA - in extremitatea vestica a incintei, exista o priza functionald de curent trifazic pentru
lucrari agricole. Nu exista retea electrica pe drumul Dc 1348.

In zona au fost aprobate urmatoarele PUZ-uri:

» PUZ - Construire zona prestari servicii, depozitare, birouri si anexe pentru parcelele cu nr. cad. 338059 si
338063 - Arad situate in limita zonei studiate la Nord de incinta - H.C.L.A. nr. 75 din 31/03/2014

» PUZ - Construire zona servicii, depozitare produse nepoluante pentru parcela cu nr. cad. 338075 - Arad
situata in afara limitei zonei studiate la Sud de incinta - HCLA NR. 233 din 17/09/2010

Vecinatatile enumerate anterior impun urmatoarele retrageri:

» canal irigatii - Cn1347 - interdictie de construire 2,50 m din taluz - incinta studiata nu este afectata deoarece
zona de interdictie cuprinde doar spatiul verde de protectie al canalului.

» PUZ aprobat Construire zona prestari servicii, depozitare, birouri si anexe pentru parcelele cu nr. cad.
338059 si 338063 - Arad situate in limita zonei studiate la Nord de incinta - retragere aliniament stradal
pentru zonele propuse construibile intre 22,00 - 27,00 m de la axul drumului.

Traseele edilitare sunt amplasate paralel cu strada si pe domeniul public. Acestea cuprind urmatoarele: retea
electrica LEA, canal irigatji

De la limita estica a parcelei de teren si pana la drumul comunal DC 1348 exista o fasie de teren lata de
aproximativ 4 m care poate sa serveasca la reprofilarea prospectului drumului gi/sau zona cu protectie vegetala de
aliniamtent de-a lungul drumului. Din punct de vedere cadastral aceasta apartine de domeniul public.

in zona studiat nu exista riscuri naturale. Acest fapt reiese si din configuratia teritoriului studiata in raportul
geotehnic.
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In zona studiatd nu existd difunctionalitati intre functiunea propusa in incintd si cele existente in zond,
remarcandu-se tendinta existenta de schimbare a destinatiilor terenurilor din arabil in curfi constructii cu destinatia
servicii, depozitare, industrie usoara nepoluanta. Drumul comunal DC 1348 asigura un bun acces la incinta studiata.

5.2) Gradul de ocupare a zonei. Aspecte calitative ale fondului construit
In perimetrul zonei studiate se gaseste preponderent teren arabil in extravilan, needificat si cai de circulatie. Avand in
vedere aceasta densitate scazuta a edificarii nu pot fi identificate aspecte calitative ale fondului construit in limita
zonei studiate.
Cele mai apropiate cladiri sunt situate in afara limitei PUZ studiate, la aproximativ 200 m la Sud de incinta studiata -
constructii cu functiunea de anexe la exploatatia agricola si aproximativ 200 m la Nord de incinta studiata - constructi
cu functiunea de depozitare, logistica, servicii, comert, dotari.
In zona studiata se delimiteaza foarte clar 3 tipuri de funcfjuni:
1. de la 650 m la Sud-Vest de incinta studiata - intravilan zona rezidentiala - cartierul Gai din Arad
2.1. de la 25 m la Sud de incinta studiata - extravilan zona cu functiunea de depozitare, logistica, servicii, comert,
dotari
2.2. de la 400 m la Sud de incinta studiata - intravilan zona cu functiunea de depozitare, logistica, servicii, comert,
3. restul - terenuri agricole - libere de constructii sau cu construciii izolate anexe la exploatatia agricola

5.3) Asigurarea cu servicii a zonei
Nu exista un sistem unitar de servicii de utilitdti zilnice sau saptaméanale (ele se gasesc partial pa DN 7, Metro-
Praktiker, 3-4 Km), dar nici cele pentru servicii cotidiene (banci, administratie descentralizata, servicii medicale, etc).
Nu sunt in vecinatate zone sau cartiere de blocuri cu locuinte colective, deci nici spatji verzi amenajate sau dotari de
cartier.
In zona se gasesc urmatoarele dotari edilitare:
- retea electrica LEA - in extremitatea vestica a incintei, exista o priza functionala de curent trifazic pentru lucrari

agricole. Nu exista retea electrica de-a lungul drumului Dc 1348. La 25 m Sud de incinta studiata exista retea
electrica LEA cu bransament pentru zona cu functiunea de depozitare, logistica, servicii, comert, dotari existenta.
- canal irigatji ape pluviale Cn 1347

5.4) Asigurarea cu spatii verzi
In perimetrul zonei studiate nu exista spatii verzi amenajate, doar zone verzi de protectie ale DC 1348 si Cn1347.

5.5) Principalele disfunctionalitati
Se pot mentiona urmatoarele necesitati in vederea dezvoltarii zonei studiate, avand tendinta existenta de schimbare

a destinatiilor terenurilor din arabil in curti constructii cu destinatia servicii, depozitare, industrie usoara nepoluanta:

- necesitatea largirii prospectului stradal pana la 7 m al drumului comunal DC1348 si amenajrea acestuia prin
extinderea suprafetei asfaltate existente din intravilan catre extravilan spre incinta studiata, deoarece la momentul de
fata prospectul stradal variaza intre 4 i 7 m.

- necesitatea adoptarii de solutii locale pentru asigurarea urmatoarelor dotari edilitare: canalizare pluviald, canalizare
menajera, apa potabila, gaze.
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3.2.6. Echipare tehnico-edilitara

6.1) Alimentarea cu apa potabila
Zona nu dispune de retea de alimentare cu apa deoarece nu a avut pana acum o destinatie care sa necesite

aceasta dotare, dar adiacent str. Campurilor, in cartierul Gai, exista retea de apa potabild, parte a sistemului
municipal. Conform informatjilor furnizate de Compania de Apa Arad, zona cea mai apropiata unde se gaseste retea
de alimentare cu apa, parte din reteaua municipala, este strada Campurilor in suprapunere cu DJ 709C, aflata la o
distanta de aproximativ 800 m de terenul studiat. Prin PUZ aprobat - Construire zona servicii, depozitare produse
nepoluante pentru parcela cu nr. cad. 338075 - Arad situata in afara limitei zonei studiate la Sud de incinta - HCLA
NR. 233 din 17/09/2010 si PUZ aprobat - PUZ - Construire zona prestari servicii, depozitare, birouri si anexe pentru
parcelele cu nr. cad. 338059 si 338063 - Arad situate in limita zonei studiate la Nord de incintd - H.C.L.A. nr. 75 din
31/03/2014 s-au prevazut extinderea refelei stradale existente in intravilanul localitaii de pe strada Campurilor, pana
la amplasament la 0 capacitate care sa poata deservi atat zona, cat si pe eventualii viitori consumatori.

6.2) Canalizare menajera

Situatia este similara ca si context si cauzalitate cu cea de la apa potabila. Sublinem faptul ca in zona Gai,
canalizarea menajera existenta este la distanta si cu 0,3 - 1,0 m peste cota terenului din zona studiata. Prin PUZ
aprobat - Construire zona servicii, depozitare produse nepoluante pentru parcela cu nr. cad. 338075 - Arad situata in
afara limitei zonei studiate la Sud de incinta - HCLA NR. 233 din 17/09/2010 si PUZ aprobat - PUZ - Construire zona
prestari servicii, depozitare, birouri si anexe pentru parcelele cu nr. cad. 338059 si 338063 - Arad situate in limita
zonei studiate la Nord de incinta - H.C.L.A. nr. 75 din 31/03/2014 s-au prevazut extinderea retelei stradale existente
in intravilanul localitatii de pe strada Céampurilor, pana la amplasament in vederea preluarii si transmiterii apei
menajere la statia de epurare oraseneasca.

6.3) Canalizare pluviala

Canalizare pluviala nu exista in zona, nici pe teren, nici pe drumurile de acces indiferent de clasificare. Toate
apele meteorice se descarca in canalele de irigafii existente (adiacent Vest incintei Cn 1347 si aproximativ 500 m la
Est de incinta) sau sunt absorbite de terenurile agricole.

Nici cartierul Gai, la N de intersectia centurii (DN7) cu str. Campurilor (DJ709C), nu dispune de racord la un
sistem centralizat, canalul Cn1322 (IER) fiind principalul colector pluvial.

6.4) Alimentare cu energie electrica
Retea electrica LEA - in extremitatea vestica a incintei, exista o priza functionala de curent trifazic pentru

lucrari agricole. Instalarea unui transformator, ar face posibil racordul cladirilor propuse in incinta studiata, pentru
asigurarea iluminatului. Nu exista retea electrica pe drumul Dc 1348.

6.5) Alimentare cu gaze
Nu exista retele de joasa sau medie presiune pe amplasament sau in vecinatati. Cladirile de pe strada

Campurilor (DJ709C) au racorduri de gaz pentru bucatarie si incalzire +ACM. Distanta pana la ele este de peste 800
m. Reteaua de gaze de inalta presiune Arad-Iratos este la peste 1600 m de amplasament, deci amplasamentul este
in afara zonei de restrictie de 200 + 200 m fata de conducta.

6.6) Telecomunicatii
In zona, adiacent strazii Campurilor, existd o linie telefonica aeriana la cca. 800 m Sud de incinta cu

propuneri.
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6.7) Alimentarea cu energie termica

Nici in zona studiata si nici in apropiere nu exista retea, producator, distribuitor sau utilizator de energie
termica centralizata.

Magistralele de abur ce leaga CET cu Zona industriala Vest - Arad sunt la peste 2 Km de amplasamentul
studiat.

Precizam: la toate documentatiile de urbansim - PUZ - aprobate, utilitdtile propuse erau legate la retelele
centralizate ale orasului, cu exeptia pluvialului.

6.8) Gospodarie comunala
In zond, gospodarirea deseurilor se face prin colectarea si depozitarea temporara la adresa.
Evacuarea acestora este realizatd de firma de salubritate a localitatii.

» Terenul nu este traversat de trasee edilitare. Pe teren nu exista utilitati. Lipsa retelelor de alimentare cu
utilitédfi pe terenul studiat nu constituie un impediment in dezvoltarea investitiei, urmand ca racordul la retelele
edilitare sa se faca prin bransament.

4. DISPOZITII GENERALE

4.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe
intreg teritoriul zonei studiate.

Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal, expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale PUG al municipiului Arad.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratjiei publice locale.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului
general de urbanism, aprobarea unor modificari ale Planului urbanistic general si implicit, ale Regulamentului
local de urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de avizare aprobate pe care a urmat-o si
documentatia initiala sau prin refacerea in totalitate a acestei documentatji, lucrare in curs de elaborare.

4.2. BAZA LEGALA

Baza legislativa a documentatiei PUZ :

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Legea nr. 50/1991 republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.

- Legea Fondului Funciar nr.18/1991 republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

- Ordonanta 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificari si completari ulterioare.

-Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri adiacente, cu
modificarile si completarile ulterioare.

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructji, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor.
- Legea nr. 413/2002 privind aprobarea Ordonantei Guvernului Nr. 79/2001 pentru modificarea si completarea
Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor.

- Legea apelor nr. 107/1996 republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.

- Legea nr. 224/2016 pentru modificarea si completarea legii nr. 213/1998.
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- HGR 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism republicatd in 2002 si modificata prin HGR
273/2011 si HGR 490/2011.

- Legea 287/2009 privind Codul Civil, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

- Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impacvtului anumitor proiecte publice si private asupra mediului.

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000.

- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

- Alte acte de autoritate publica nationala sau locald, precum si alte acte normative specifice sau complementare
domeniului.

- In aplicarea prezentului PUZ se va tine cont de cele mai noi acte legislative si normative in vigoare.

Prevederile Regulamentului local aferent al PUG ARAD aprobat in CONSILIUL LOCAL ARAD.

RIDICAREA TOPOGRAFICA- CADASTRU edilitar pentru zona de studiu si terenuri adiacente ( vizata de O.C.P.I.
Arad)

Rezultatele colaborarii — PRIN AVIZELE si ACORDURILE emise de factorii interesatj in teritoriu (in baza certificatului
de urbanism si a documentatjilor de cereri de avize intocmite de catre proiectantul general).

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, Regulametul Local de Urbanism aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

Dupa aprobarea prin HCLM a prezentei documentatji prevederile din documentatiile ce nu au DTAC elaborate

anterior se anuleaza, precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului.

4.3. DOMENIUL DE APLICARE

1.3.1. Planul urbanistic zonal impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent, cuprinde norme obligatorii
pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul reglementat .

1.3.2. Dupa aprobare, zona figurata in plansa de REGLEMENTARI a Planului urbanistic zonal, va fi marcata pe
teren prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitaji imobiliare nr.7/1996.

1.3.3. Zonificarea functionala a incintei a fost evidentiata in plansa de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic
Zonal. Pe baza acestei zonificari se stabilesc conditile de amplasare si conformare a constructiilor ce se vor
respecta in cadrul fiecarei zone functionale. Aceasta zonificare este in concordanta cu prevederile din PUG +
regulamentul aferent pentru zona Gai — drum judetean Iratos DJ 709 C.

5. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

5.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL SI CONSTRUIT

Art.1 - Terenuri pasuni din extravilan

Nu este cazul.

Art.2 - Terenuri pasuni din intravilan

Nu este cazul.

Art.3 - Terenuri agricole din extravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa pentru prestari servicii, cu
respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv,
cu conditia aprobarii prezentului PUZ.

Art.4 - Terenuri agricole din intravilan

Nu este cazul
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Art.5 - Suprafete impadurite

Nu este cazul.

Art.6 - Resursele subsolului

Nu este cazul.

Art.7 - Resurse de apa si platforme meteorologice

Nu este cazul.

Art.8 - Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executarii constructjilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect
arhitectural — conformare plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica etc. — depreciaza valoarea
peisajului, este interzisa.

Art.9 - Zone construite protejate

Nu este cazul.

5.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Art.10 - Expunerea la riscuri naturale

Nu este cazul.

Art.11 - Expunerea la riscuri tehnologice

Nu este cazul.

Art.12 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Functiunea propusa nu este generatoare de riscuri tehnologice si nu se vor autoriza alt gen de constructii.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice, se face
numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

Art.13 - Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul realizarii racordarii la retelele edilitare (canalizare,
alimentare cu apa, energie electrica).

Art.14 - Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si
functiunea dominanta a zonei, stabilita prin Planul Urbanistic Zonal, si anume prestari servicii, depozitare.
Art.15 - Lucrari de utilitate publica

1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul Plan Urbanistic Zonal
pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de urbanism aprobate
conform legii.

5.3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII SI VALORI MAXIME
PENTRU POT SI CUT

Art.16 - Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare a spatiilor

administrative si de logistica fata de punctele cardinale, conform anexei 3 din Regulamentul general de urbanism
- RGU: art. 3.1. Pentru toate categoriile de constructii administrative se recomanda orientarea, astfel incit sa se

asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Art.17 - Amplasarea fata de drumuri publice

1) In zona drumului public DC 1348 se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice conductele de alimentare cu apa si de canalizare necesare racordului la utilitati si
infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen. De asemenea, pe o lungime de cca. 150 m, de la
incinta Fourinvestors, pana la incinta studiata, se vor executa lucrari de amenajare a drumului cu balast, pe o
latime de 7 m, care sa acomodeze doua benzi de circulatie. Prospectul actual permite aceste interventii.

2) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor, delimitate
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conform legii si a prezentului regulament — 47,00 m retragere pana la constructii, fatd de axul drumului, cu exeptia
constructiilor anexa de mici dimensiuni (de tip container) cu rol in asigurarea protectiei si pazei incintei care se pot
amplasa la limita de proprietate dinspre domeniul public.

3) Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face, dupa caz, in etape de investitie, pe baza unui
program corelat cu programul de constructii si instalatii, respectandu-se prevederile tehnice de executie din
normative si standarde.

4) Orice constructie, teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public (privat), avand caracteristicile necesare
pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor gi protectia civila (sau servitute de
trecere).

5) Rampele de acces auto nu trebuie sa aduca modificari la nivelul trotuarelor, se vor respecta, in toate situatjile,
prevederile N0512001, privind accesul persoanelor cu handicap.

Art.18 - Amplasarea fata de aliniament
Cladirile vor fi retrase fata de aliniamentul stradal conform Reglementarilor urbanistice prevazute de PUZ (minim
40,52 m de la frontul stradal pentru cladiri).

Constructiile trebuie sa fie amplasate:
+ conform datelor din documentul grafic.

Distanta minima de amplasare a oricarei constructji fata de caile de circulatie incluse in trama stradala majora
fata de limitele de proprietate, unde este prevazuta implantarea constructiilor la minim 47,87 m fata de axul
drumului, de regula.

NOTA: Extinderile, supraetajarile, acoperirile cu sarpanta ale unor constructji existente, ce nu respecta
retragerile definite la art. 5, pot fi autorizate numai cu urméatoarele conditji:

* sa nu prejudicieze aspectul arhitectural si urbanistic al zonei inconjuratoare
* sa nu depaseasca retragerile de aliniament stabilite pentru largirea si modernizarea viitoare a zonei, pana la limita
PUG.

Art.19 - Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei se va face respectand conditiile:

- Sa se respecte retragerile si distantele de siguranta stabilite prin prezentul PUZ:

- 47,875 m fata de axul drumului Dc 1348 pentru constructii

- 40,52 m fata de limita laterala dinspre Est - domeniul public

- 7,00 m fata de limita laterala dinspre Nord

- min. 4,60 m fata de canal (limita vestica) pentru constructiile cu rol edilitar (intrucét limita de proprietate vestica se
situeaza in afara zonei de protectie a canalului Cn 1347 constructiile cu rol edilitar se pot amplasa si la limita de
proprietate dinspre canal.

- min. 3,50 m fata de limita laterala dinspre Sud pentru subzona ISID1 si min. 3,50 m fata de limita laterala dinspre
Sud pentru subzona ISID2.

- Sa se asigure respectarea normelor PSI, a accesibilitatii echipelor de interventie si a zonelor de evacuare

- amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de insorire conform normelor de igiena cuprinse

in O.M.S. nr. 536 din 1997.

- Distanta minima, de la orice constructie pana la cel mai apropiat punct al limitei de proprietate laterala a incintei,
conform prevederilor codului civil, este asigurata prin regulile de mai sus mentionate. Nu sunt necesare alte mentiuni.
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Art.20 - Indicatori urbanistici admisi (POT, CUT, inaltimea constructiilor)

- Respectarea POT maxim 45% si CUT maxim 1,35 aferente intregii unitatii functionale - incinta studiata (parcela cu
nr. cad. 338066).
- Respectarea regimurilor tehnic-urbanistice aferente fiecarei subunitati functionale - din incinta studiata dupa cum
urmeaza :
* ISID1 - subunitate functionala - zona construibild cu functiunea mixta de servicii, dotari, sedii societati

private, comert, administratie si logistica, depozitare, industrie ugoara nepoluanta - 975,00 mp

- Regim de inaltime maxim = S+P+2E

- Inaltimea maximd admisd =11m

* ISID2 - subunitate functionald - zona construibild cu functiunea mixtd de servicii, dotari, sedii societati
private, comert, administratie si logistica, depozitare, industrie ugoara nepoluanta - 771,75 mp
- Regim de inaltime maxim = S+P+1E
- In&ltimea maximd admisd =7 m

* IS - subunitate functionala - zona construibila pentru zona servicii, dotari, anexe - 7,00 mp
- Regim de inaltime maxim =P+1E
- Inaltimea maxima admisa =6 m

» Te1 - subunitate functionala - dotari tehnico edilitare - 5,00 mp
- Regim de inalime maxim = S+P
- Inaltimea maxima admisa =3 m

» Te2 - subunitate functionala - dotari tehnico edilitare - 16,00 mp
- Regim de inaltime maxim = S+P
- Inaltimea maxima admisa =3 m

5.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII, (auto, pietonale) A PARCARILOR

Modernizarea acceselor

Art.21 - Accese carosabile

1. Numarul si configuratia acceselor se determina in cadrul zonei studiate in functie de destinatia cladirilor,
conform anexei 4 la RGU, adicé un acces carosabil pentru angajati si pentru colectarea deseurilor menajere i
pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

2. Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii posibilitatilor de acces la drum public,
sau privat, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor
si protectiei civile.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Pentru a fi utilizabil, Dc 1348 trebuie amenajat - pietruit, avand in vedere faptul ca de la limita intravilanului pana
la incinta studiata acest drum are prospect suficient pentru a fi delimitate doua sensuri de circulatie (7,00 m
latime).

Art.22 - Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asiguré accese
pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale se definesc drept caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi; trotuare,
strazi pietonale, piete pietonale, sau orice cale de acces public pe terenuri de proprietate publica sau proprietate
privata, gravate de servitutea de trecere publica, potrivit legii.

In interiorul incintei, zonele construibile ISID vor fi prevazute la nord cu trotuare avand minim 1m latime. Acestea sunt
situate intre zona parcare auto CCr si zona construbila ISID asiguréandu-se, accesul pietonal la zona construibila si
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legatura functionala corecta intre zona carosabila si zona construbila.
Rampele de acces auto nu trebuie sa aduca modificari la nivelul trotuarelor. Se vor respecta, in toate situatjile,
prevederile N0512001, privind accesul persoanelor cu handicap locomotor.

Modernizarea circulatiei

Art.23 - Circulatia rutiera

Terenul aferent zonei studiate se va amenaja astfel incat sa permita sistematizarea terenului, construirea

cladirilor, constructia de carosabile, parcaje, platforme, trotuare, spatji verzi, perdele de protectie.

In functie de amplasamentul din incinta si destinatie, se va stabili cota CTS, lucrarile in toate cazurile vor

cuprinde in cazul construcijilor:

- indepartarea stratului vegetal si inlocuirea cu pamant stabilizat;

- umpluturi in zonele destinate cladirilor si dotarilor.

Subliniem faptul ca in zonele adiacente canalelor, aceste lucrari se doresc a fi minime, pentru a se mentine atat
contextul natural existent cat si spatiul necesar trecerii apelor in caz de precipitatii.

Se propune o categorie de acces din Sud, strada Campurilor pe drumul pietruit, partial asfaltat, existent — Dc
1348.

Drumul carosabil din incinta cu acces la capatul Est (perpendicular pe Dc; cu latimea de 7,00 m, asigura accesul
autocamioanelor in incinta, in interiorul incintei drumul carosabil se desfasoara sub forma unui inel cu sens unic
avand latimea de 3,50 m, ce asigura accesul la hale, se asigura minim 34 locuri de parcare pentru maginile
angajatilor si a clientilor si 5 locuri de parcare pentru autocamioane. Drumul masoara desfasurat aproximativ 470 m
lungime, iluminat, cu 0 mica panta.

Spre Sud, cu acces dinspre Est, trafic mediu, un sens + loc intoarcere masini la capatul Vest sub forma de bucla si
directionare auto spre latura N, apoi spre iesire. El are un singur acces spre Est si face legatura cu exteriorul pentru
hale. Beneficiaza de locuri de refugiu, platforme dalate sau betonate, precum si o serie de indicatoare — limitatoare
de viteza in incinta.

Sistemul rutier pentru noul carosabil este:

- beton asfaltic 3 cm

- binder criblura 4 cm

- piatra sparta compactata 25 cm

- balast compactat 15¢cm.

Desigur, tipul si grosimea sistemului rutier este dependent de tipul de trafic.

Accesul, platformele si parcajele, ca si intersectiile — din incinta sau exterior — sunt iluminate si marcate
corespunzator.

Art.24 - Trotuare, platforme, parcaje.

Platformele vor fi utilizate si cu rol de circulatie pedestru, realizate din dale de beton sau imbracaminte

asfaltica.

Accesul carosabil si traversarile vor cobori pana la cota drumului, conform N 051/2001. Ele deservesc cladirile

din incinta;

Se asigura minim .34 parcaje pentru autoturisme si 5 parcaje pentru autovehicule de gabarit mare, cu posibilitatea de
amenajare a mai multor parcaje, cu conditia respecarii procentului de minim 20% spatiu verde in incinta
(dimensionare conform anexei 6 la Regulamentul de Urbanism).

Art.25 - Transportul in comun

La aprox. 2,0 km S-V exista linie de tramvai. Pe str. Campurilor exista servicii de transport in comun cu

autobuzul. In functie de necesitate, se poate infiinta o statie facultativé la intersectia Dc 1348 cu strada
Campurilor, statie ce va deservi intreaga zona.

Art.26 - Circulatia pietonala, piste cicligti

Conform celor precizate, circulatia pietonala se efectueaza pe platforme, nu se propun piste separate pentru
ciclisti, traficul spre lotul cu propuneri se va derula pe drumul principal Dc 1348, iar incinta pe drumurile carosabile
indicate in planul de Reglementari Urbanistice. Fiind vorba de o unitate preponderent industriala, in interiorul incintei
studiate, nu sunt prevazute circulatii pietonale si piste pentru ciclisti cu rol de agrement.
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5.5. REGULI CU PRIVIRE LA OCUPAREA ADMISA & INTERZISA A TERENULUI

Art.27.Tipul admis de ocupare si utilizare a terenului

1.1.1. Profilul functional admis:

« constructii cu functiune: industrie usoara nepoluantd, prestéri servicii, depozitare, birouri, logistica si anexe, precum
si echipamente legate de functionarea zonei;

* parcelari de terenuri: se admit parcelari cu conditia ca fiecare din acestea sa i se permita acces din domeniul public
si accesul la utilitati, echipamente necesare functionarii cu servitute de trecere specificata in cartea funciara;

1.1.2. Profilul functional admis cu conditionari:

« functiuni de locuire de serviciu in incinte, ca ele sa fie destinate personalului a carui prezenta este necesara

pentru asigurarea conducerii i a pazei constructiilor, supravegherii proceselor tehnologice.

Art.28. Tipul interzis de ocupare si utilizare a terenului

1.2.1. Profilul functional interzis:

« constructii pentru echiparea cu instalatii tehnologice, altele decat cele prevazute la art. 27;

* constructii, parcelari, altele decét cele prevazute la art.27;

» constructii cu functiuni, altele decét cele prevazute la art.27;

5.6. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Art.29. Generalitati

Lucrarile de echipare cu retele tehnico-edilitare in zonele cu conditionare a constructiilor se vor face cu avizele
autoritatilor ce elibereaza DTAC pentru zona, in concordanta cu termenele de punere in functiune a obiectivului,
cladirii propuse.

Art.30 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

1. Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilitatii de racordare la retelele de apa,
canalizare si energie electrica.

2. Lipsa echiparii cu retele de apa si canalizare, conduce la obligativitatea adoptarii unor solutii locale (puturi pentru
alimentarea cu apa, fose septice pentru preluarea apelor uzate, prister, etc.), cu caracter temporar pana la realizarea
retelelor edilitare generale, finantate de beneficiar.

In zona studiata, situatia existenté din punctul de vedere al echipérii edilitare se prezintd astfel:
= Energie electrics: In extremitatea vestica a incintei, existd o priza functionala de curent trifazic pentru lucrari
agricole. Instalarea unui transformator, ar face posibil racordul cladirilor propuse in incinta studiata, pentru
asigurarea iluminatului.
» Retea de apa si canalizare: se poate face racord la reteaua de apa si canalizare municipala, extinsa pana la o
distanta de cca. 200 m fata de incinta studiata (PUZ - Construire zona servicii, depozitare produse, Beneficiar
SC FOUR INVESTORS SRL).

Art.31 - Realizarea de retele edilitare

Investitorul sau beneficiarul va fi obligat, sa execute toate lucrarile edilitare de echipare necesare, de apa, canal,
electricitate, plantatii, pentru amenajarea strazilor nou infiintate, lucrari ce se vor racorda (suportat tot de catre
investitor/beneficiar) la retelele publice existente.

Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, alimentare cu energie electrica) se vor proiecta si organiza evitand
traseele aparente, fiind, de regula, ingropate. Se admit in cazuri bine justificate si in mod exceptional, pozarea
supraterana a retelelor de echipare a cladirilor.

In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa,
energie electrica, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura.
Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa
caz, in nisele constructiilor.
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Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) pe stélpi de iluminat public i de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

Montarea retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) se executa in varianta de amplasare subterana, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localitaj a retelelor edilitare subterane.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare nedistructive,
respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul
executarii lucrarilor de interventie la acestea.

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de regula, anterior sau
concomitent cu lucrarile de realizare/ extindere/ modernizare /reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu
programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile legi.

Art.33 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publica
a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel. Retelele de alimentare cu gaze, cu energie
electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2) indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

Art.34. Alimentare cu apa

Extinderea retelei stradale existente de la incinta Four Investors in zona pana pe amplasament, la o capacitate
ce sa poata servi atat zona cat si eventualii viitori consumatori (posibili pe partea de sud fata de

propuneri). Rezolvarea este aparent mai scumpa dar are avantaje:

[ sursa de apa este permanenta,
[ la calitatea ceruta de norme,
I refeaua de apa nu necesita costuri de intretinere in exploatare.

Calculul pentru necesarul de apa dupa SR 1343/1/95 si STAS 1478/90 cuprinde elemente pentru :
1 nevoi gospodaresti,

0 nevoi publice,

I intretinere restitutie apa,

1 rezerva incendiu.

Necesarul de apa pentru stingerea focului din exterior va fi asigurat prin utilaje publice de stins incendiul,
propunandu-se instalarea de hidrantj stradali supraterani pe barele de retea. La utilajele publice de stins
incendiile, se va putea asigura debitul de incendiu de normat de 5,0 I/s la hidrantj supraterani si 0,7 bar presiune
de functionare. Pentru detalierea acestei posibilitati, la faza A.C. va fi elaborat un studiu de specialitate instalatii.
Extinderea presupune o distanta de cca. 200 m, de la incinta SC FOUR INVESTORS SRL.

Art.35. Canalizare menajera

Extinderea retelei de canalizare menajera ordseneasca cu cca. 200m — pana la zona de servicii propusa, in
vederea preluarii si transmiterii apei menajere la statia de epurare oraseneasca. Este solutia cea mai buna,
evident racordarea se face indirect, prin refeaua care ajunge la incinta SC FOUR INVESTORS SRL si retelele
din zona Gai.

Art.36. Canalizare pluviala

Descarcarea gravitationala se face prin rigole si canale deschise a apei din precipitatii, spre canalul Cn1347, iar
ulterior racordarea acestuia la sistemul centralizat de canalizare pluviala a municipiului Arad. Ea va fi dimensionata
conform normelor si normativelor in vigoare, permitand, in acelasi timp, racordarea activitatilor ce se vor desfasura in
segmentul dintre zona studiata si marginea est a incintei.
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In plus, conform propunerilor de mobilare a loturilor, drumuri, platforme, etc., cca 20% din suprafata totala a incintei
cu propuneri ramane zona verde ce absoarbe in mare masura precipitatiile. Ca functionare, se preconizeaza
colectarea precipitafiilor de pe cladiri prin jgheaburi, burlane, rigole spre spatiile verzi si spre canalul Cn1347.

Art.37. Alimentarea cu energie electrica

Pentru a putea utiliza in totalitate terenul disponibil, se propune racordul la priza existenta prin LEA si montarea
unui transformator.

In functie de necesitate, se pot prevedea mai multe PT 20/0,4 kV; si se va asigura racordul distinct pentru fiecare
hala + iluminat stradal corespunzator normelor pt. 0,4kV.

Art.38. Telecomunicatii

Asigurarea serviciilor de telefonie si cablu TV/Internet, se va face prin extinderea retelei subterane, existente din
punctul cel mai apropiat. Proiectarea si executarea lucrarilor de telefonie se va face in conformitate cu
prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de telefonie la faza DTAC.

Art.39. Alimentarea cu gaze naturale
-Nu se propune

Art.40. Alimentarea cu energie termica

Nu este cazul. Nu se propune utilizarea energiei termice produsé centralizat a orasului. Cladirile din incinta se
propun a fi incalzite prin centrale proprii.

In situatii deosebite se pot prevedea si instalatii de aer conditionat si climatizare. Se admite incalzirea cu combustibil
solid sau lichid si utilizarea surselor alternative ca panouri solare sau energie eoliana.

Gospodaririe comunala

Art.41. Deseuri menajere

Conform regulamentului de salubrizare al Municipiului Arad se prevede colectarea in recipiente speciale a deseurilor,
transportul si depozitarea acestora in rampa municipald de gunoi. Deseurile menajere vor fi evacuate in baza unui
contract cu societatea care asigura salubrizarea orasului. Pentru depozitarea lor temporara se va realiza o platforma
inchisa situata in incinta proprietatii.

Art.42. Deseuri industriale

Nu sunt permise activitéti industriale poluante. Deseurile de tipul ambalaje, plastic, hartie, textile, sticle, etc sunt
supuse aceluiasi regim de colectare si trasnport ca si gunoaiele menajere stradale in conformitate cu prevederile
contractuale ale operatorului licentiat. Pentru deseuri de tipul materiale feroase, cauciucuri, etc acestea se vor
colecta in unitatea functionala in containere speciale urmand sa fie transporate de catre beneficiar sau in baza unui
contract de prestari servicii catre unitati private de reciclare.

Art.43. Deseuri vegetale
Deseurile vegetale uscate generate de intretinerea spatilor verzi sunt supuse aceluiasi regim de colectare si
trasnport ca si gunoaiele menajere stradale in conformitate cu prevederile contractuale ale operatorului licentiat.

5.7. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENISIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

Conditii de ocupare a terenurilor

Art. 44. Caracteristicile terenurilor

Conform prezentului P.U.Z. terenurile sunt construibile daca prezinta caracteristici ca:

* surafata maxima — mixt: industrie nepoluanta, depozitare, logistica, servicii, administratie : 975 mp pentru
subunitatea functionala I1SID1 si 771,75 mp pentru subunitatea functionala 1SID2

* latimea minima — mixt: industrie nepoluanta, depozitare, logistica, servicii, administratie: 15 m pentru subunitatea
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functionala ISID1 si 7,35 mp pentru subunitatea functionala ISID2.
Pentru a fi construit un teren, trebuie sa fie accesibil dintr-un drum public, avand caracteristicile necesare pentru
a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor.

Art.45 - Parcelarea

Nu sunt impuse parcelari. In conditiile prezentului regulament, incinta relgementata se poate parcela cu conditia sa
se respecte desenul, forma si dimensiunile zonelor functionale din plansa "Reglementari Urbanistice" si cu conditia
ca parcelele destinate circulatiei din subunitatea functionala CCr1 sa asigure drept de servitute de trecere, inscrisa
in carte funciara, la celelate parcele. Subunitatile functionale ISID 1 si ISID 2 construibile se pot parcela in mai
multe parcele cu urmatoarele conditii:

- conditia ca suprafata minima a parcelelor rezultate sa fie minim de 150mp pentru cladiri insiruite si respective
200mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate intre ele.

- in cazul in care exista o singura constructie aceasta se poate subapartamenta sub forma de imobil cu
apartamente.

- se admit parcelari care sa cuprinda constructii situate in subunitati functionale 1SID1 si ISID2 si platfome pentru
parcare aferente din subunitatile CCr2 si CCr3.

Art.46 - inéltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului
zonei, fara ca diferenta de inaltime s& depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate;

cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii. Fac exceptie de la prevederile
mentionate constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii. In cazul de fat3,

nu exista constructii invecinate.

Numarul maxim de nivele admis pentru ISID 1 este S+P+2E sau Pinalt cu supante, pentru ISID 2 S+P+1E sau Pinalt
cu supante. inaltimea libera va fi de aproximativ 11,00 m, fata de cota +0,00. Se admit depésiri in cazuri impuse
tehnologic, sau cu elemente-simbol ale investitorilor strategici, fara a fi cladiri inalte sau foarte inalte (pentru acestea
se va elabora PUD- PUZ distinct).

5.7. REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Art.47 - Aspectul exterior al constructiilor

1 Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care prin aspect arhitectural, conformare si
amplasarea golurilor, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, volumetrie si aspect exterior
depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

1 Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor, trebuie tratate la acelasi nivel calitativ, ca si cele principale,
si in armonie cu acestea;

1 Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna calitate, cu rezistenta mare in timp si specifice cadrului
arhitectural al zonei. Este interzisa utilizarea lor improprie. Materialele de constructie destinate a fi
acoperite nu pot fi lasate, aparent, in exteriorul cladirii sau pe imprejurimi;

0 Mobilierul urban, reclamele, semnalele, se vor executa din materiale adecvate folosintei propuse si in
concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseaza. Volumul si pozitia
acestora nu va stanjeni traficul auto sau pietonal.
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Art.48 - Etape de constructie

Conform planului de actiune anexa la documentatie. Se recomanda construirea unei singure constructii pentru
subunitatea functionala ISID1 si o singura constructie pentru subunitatea functionala I1SIDI2, impartite ambele in
apartamente avand fiecare dimensiunile gabaritice de 15X65 m pentru ISID1 si 105X7,35 m pentru ISID2.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior se face in conditiile respectarii
prevederilor articolului 32 din Regulamentul general de urbanism.

Art.49 - Recomandari pentru materialele de constructie, finisaje, plantatii.

1. Se recomanda pentru:

a) structura de rezistenta:

- cadre beton armat sau structura metalica;

b) plansee: beton armat monolit sau metal;

c) sarpanta: beton armat sau metal;

d) invelitoare: metalica tip tabla faltuita sau cutata.

Se va avea in vedere realizarea confortului termic prin micsorarea pierderilor de caldura interior — exterior,
folosind materiale izolatoare de calitate si in cantitate corespunzatoare.

2. Se recomanda pentru accesul auto pe parcela (ne referim la suprafata aflata pe parcela, de la aliniament spre
interiorul acesteia):

- pavaj prefabricat beton

- pavaj caramida, cu rosturi nisip, cu posibilitate cresteri vegetale in rosturi

3. Plantatji: se recomanda pentru spatiul verde folosirea vegetatiei spontane.

Pe aliniamentul parcelei, in zona imprejmuirii, exista posibilitatea plantarii (din interiorul parcelei) de plante
decorative agatatoare: hedera helix, clematis, wisteria sinensis etc.

Amenajabilul poate fi plantat cu pomi fructiferi, decorativi, la alegerea beneficiarului.

La locuinte de serviciu, dotari, etc. este obligatorie, pe langa respectarea legislatiei in vigoare (L114/1996
standarde, L10/94, L50 republicata), utilizarea de materiale, tehnologii, finisaje, relatii cu vecinatatea ce sa
confere o inalta tinuta si valoare arhitecturala fiecarei cladiri in parte deci implicit intregii zone ce are o pozitie
relativ izolata in municipiul Arad.

5.8. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI, IMPREJMUIRI S| PARCAJE

Art.50 - Parcaje

a. Autorizarea executarii constructiilor in incinta se emite doar daca exista posibilitatea realizarii acestora in
afara domeniului public. Aceasta prevedere se aplica datorita caracterului functiunii ce se va desfasura
aici, care necesita locuri de parcare pentru autovehicule de variate dimensiuni si gabarite.

b. Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
anexei 5 din Regulamentul General de Urbanism RLU, in functie de suprafata pe care se desfasoara
activitatea industriala.

Activitatea se desfasoara pe 1746,75 mp, hale plus zona administrativa, incadrandu-se la subpunctul 3 al
articolului 5.12 din anexa 5 a RLU: 1 loc de parcare/ 100 mp, adica 18 locuri de parcare.

Propunerea prevede minim 34 locuri de parcare pentru autoturisme si 5 locuri de parcare pentru
autocamioane. (autocamioanele pot fi parcate in zona construibild)

c. Este interzisa transformarea spatjilor verzi de aliniament in spatii pentru parcaje; de regula, acestea se
vor asigura in afara domeniului public (sau garaje destinate exclusiv dotarilor de interes public).

d. Suprafetele de stationare necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G. 25241999 si a
normativelor in vigoare, inclusiv noul COD RUTIER.
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Art.51 - Spatii verzi si plantate
1 Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii vezi si plantate, in functie de

destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei 6 din Regulamentul General de Urbanism RLU.
Pentru zonele indusriale vor fi prevazute spatii verzi si plantate pe o suprafata de minim 20% din
suprafata totala a terenului.

1 Constructiile trebuie sa fie amplasate in aga fel, incat sa respecte vegetatia existenta.

1 Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata terenul neconstruit si neamenajat, cu spatii verzi si
de a planta minimum un arbore, la fiecare 30 mp de teren neconstruit. Se va trata ca spatju verde amenajat, cel putin
20% din suprafata totala a terenului.

1 Se vor amenaja plantatii de protectie, in special de-a lungul cailor publice, acestea fiind dimensionate in

functie de vantul dominant, de vecinatati, de caracterul zonei inconjuratoare, la Dc 1348C.

1 Terenurile ramase libere isi mentin in continuare statutul de teren agricol.

1 Plantarea de arbori inalti este permisa, numai la distante mai mari de 2.0 m fata de linia despartitoare a doua
proprietati.

1 Este obligatorie amenajarea si plantarea spatiilor verzi aferente circulatiilor carosabile si a dotarilor edilitare
comune.

Art.52 - imprejmuiri

DTnéI’;imea admisa a imprejmuirilor la drumurile publice va fi de maximum 2,50 m de la nivelul (terenului sistematizat)
trotuarului, iar stélpii imprejmuirii nu vor depasi 2,50 m. Tnéltimea maxima a soclului unei imprejmuiri va fi

de 50cm de la nivelul trotuarului (terenului), iar partea superioara a imprejmuirii va fi obligatoriu transparenta sau
semitransparenta. (Din suprafata unui tronson-panou de gard minim 25% din suprafata sa va fi transparent).

0 Tmprejmuirile vor trebui s& participe la ameliorarea aspectului exterior, atat prin alegerea materialelor si esentelor
vegetale de aliniament si protectie, cat si prin calitatea executiei. Se admite ca acestea sa fie opace, transparente si
semitrasnparente.

Pentru imprejmurile ce nu se afla la drumurile publice inaltimea admisa va fi de maximum 2,50 m de la nivelul
(terenului sistematizat) trotuarului, iar stélpii imprejmuirii nu vor depasi 2,50 m.

in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,asigurarea
protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente si semitransparente, decorative sau gard viu;

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului

exterior al constructiei.

5.9. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Art.53. Tipuri de proprietate teren
In vederea facilitarii, prevederii si urmaririi realizarii obiectivelor de utilitate publicd, din zona studiata,

acestea au fost sintetizate in tabelul de mai jos.

Nr. crt. | Denumire obiectiv Categoria de interes | Suprafata sau lungimea
1 Gospodarire comnunala local

* brangament retea apa potabila 200 ml

* brangament canalizare menajera 200 ml

* brangament retea electrica 200 ml

« subunitétj tehnico-edilitare 21,00 mp
2 Cai de comunicatie local

» Comunicatje rutiera si acces - incinta 2020,92 mp
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> Incinta studiata nu este traversata de retele edilitare. La incinta studiata, racordul la retelele edilitare se
poate realiza prin prelungirea retelelor ediliatre existente la aproximativ 200 m de amplasament prin bransament la
faza DTAC.

> Accesul la incinta studiata este asigurat din domeniul public, respectiv de pe drumul adiacent acesteia strada

Campurilor.

Art.54. Circulatia terenurilor
Incinta studiata cuprinde numai domeniul privat al persoanelor fizice si juridice ce conlucreaza la realizarea

obiectivelor din PUZ. In ceea ce priveste proprietatea asupra terenurilor si a drumurilor situatia existenta nu se
modifica.
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Art.55. Categorii de costuri

Costurile pentru realizarea investitiilor vor cadea in sarcina proprietarului

Categorii de costuri

Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice

a.l Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare proprietar
Intocmire PUZ

Studii de teren (topo, geo, hidro)

Proiect tehnic, detalii executie, liste cantitati, caiete sarcini
Verificari de proiect

a.2 Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta tehnica proprietar
- Cheltuieli pentru consultanta
- Cheltuieli pentru asistenta tehnica

a.3 Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor proprietar

a.4 Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind aplicarea | proprietar
procedurii pentru atribuirea contractului de lucrari si a contractelor
de servicii de proiectare

A. Cheltuieli pentru realizarea investitiei proprietar

b.1 Cheltuieli pentru amenajarea terenului proprietar
- Amenajarea terenului
- Amenajari pentru protectia mediului

b.2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului proprietar
- Cheltuieli pentru retele de gaze - valoare conform solutiei stabilite | adm.retele
de administratorul de retele;

- Cheltuieli pentru retele electrice - valoare conform solutiei
stabilite de administratorul de retele;

b.3 Cheltuieli pentru investitia de baza proprietar
- Constructii si instalatii
- Dotari

b.4 Alte cheltuieli proprietar

- Organizare de santier
- Comisioane, taxe
- Cheltuieli diverse si neprevazute

6. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Art.56 - Unitati functionale

Conform celor precizate anterior, zona studiata are 40.133,36 mp, iar incinta cu propuneri 5.984 mp. Zonificarea
incintei cu propuneri se face plecand de la relatia cu terenurile inconjuratoare si cuprinde o singura unitate
teritoriala de referinta (U.T.R. 1) = incinta cu propuneri, de 5.984 mp, delimita t& astfel:

N — teren agricol - cu nr. cad. 338063, E — Dc 1348;
S - teren agricol — cu nr. cad. 338067; V — Cn 1347.

Principalele functiuni sunt: dotari si servicii, industrie usoara nepoluanta (mici ateliere de productie, asamblare),
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depozitare (numai materiale ce nu prezinta risc de aprindere, autoaprindere, explozie, intoxicatie, substante
periculoase radioactive sau biologice, birouri administratie sedii de firme si logistic, etc.)

Se propune o singura zona — (U.T.R. 1) - de 5.984 mp, ce cuprinde cateva subunitati functionale dupa cum
urmeaza:

Art.57 - Subunitati functionale
» ISID1 - subunitate functionald - zona construibila cu functiunea mixta de servicii, dotari, sedii societati
private, comert, administratie si logistica, depozitare, industrie usoara nepoluanta. Aceasta va avea o suprafata de
975,00 mp. Distantele fata de limitele de proprietate sunt urmatoarere: 157,52 m la Est; 7,00 m la Nord; 3,795 m la
Sud; 22,65° m la Vest.
Constructiile sunt modulate cu accese pe toate laturile si realizabile etapizat in functie de posibilitatile financiare

ale beneficiarului. Se pot construi hale cu regim maxim de inaltime S+P+2E si hale cu regim de inéltime P inalt cu
etaj partial sau supanta avand o suprafata de pana la 1/3 din aria construita, el adapostind activitétile anexe sau
colaterale (logistica, administrative).

Se pot construi mai multe cladiri sau una singura care se poate subimparti in 5 module, dimensiunile acestora
urmand a fi stabilite la AC. In ambele cazuri gabaritul acestora nu va depasi limitele impuse in Plansa Reglementari
Urbanistice.

In&ltimea maxima a cladirilor va fi de 11,00 m.

Se recomanda compartimente de incendiu distincte, intre module in cladiri in care nu se desfasoara activitati cu
pericol de

explozie sau autoaprindere.

Distantele dintre cladiri trebuie sa fie in concordanta cu normativul P 118/1999 si se vor lua masuri compensatorii la
faza A.C. daca va fi cazul. Se a admit doar cladiri cu grad de rezistenta la foc | si Il.

Functiunile permise sunt cele prezentate.

» ISID2 - subunitate functionald - zona construibila cu functiunea mixta de servicii, dotari, sedii societati
private, comert, administratie si logistica, depozitare, industrie usoara nepoluanta. Aceasta va avea o suprafata de
771,75 mp. Distantele fata de limitele de proprietate sunt urmatoarere: 40,52 m la Est; 7,00 m la Nord; 3,50 m la
Sud; 113,96° m la Vest.

Constructiile sunt modulate cu accese pe toate laturile si realizabile etapizat in functie de posibilitatile financiare

ale beneficiarului. Se pot construi hale cu regim maxim de inaltime S+P+2E si hale cu regim de inéltime P inalt cu
etaj partial sau supanta avand o suprafata de pana la 1/3 din aria construita, el adapostind activitétile anexe sau
colaterale (logistica, administrative).

Se pot construi mai multe cladiri sau una singura care se poate subimparti in 9 module, dimensiunile acestora
urmand a fi stabilite la AC. In ambele cazuri gabaritul acestora nu va depasi limitele impuse in Plansa Reglementari
Urbanistice.

In&ltimea maxima a cladirilor va fi de 11,00 m.

Se recomanda compartimente de incendiu distincte, intre module in cladiri in care nu se desfasoara activitati cu
pericol de explozie sau autoaprindere.

Distantele dintre cladiri trebuie sa fie in concordanta cu normativul P 118/1999 si se vor lua masuri compensatorii la
faza A.C. daca va fi cazul. Se admit doar cladiri cu grad de rezistenta la foc | si Il.

Functiunile permise sunt cele prezentate.

» IS - subunitate functionala - zona construibila pentru zona servicii, dotari, anexe. Aceasta va avea o
suprafata de 7,00 mp. Distantele fata de limitele de proprietate sunt urmatoarele: 0,30 m la Est; 7,00 m la Nord; 0,50
m la Sud; 244,09 m la Vest. Aceasta va fi utilizata ca anexa / dotare pentru corpul de paza si supraveghere a incintei.
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Se poate construi doar o singura cladire cu regim maxim de inaltime P sau se poate amplasa cladire tip container
prefabricat cu regim maxim de inaltime P. Inaltimea maxima a cladirii va fi de 3 m.

» Te1 - subunitate functionala - dotari tehnico edilitare. Aceasta va avea o suprafata de 5,00 mp. Distantele
fata de limitele de proprietate sunt urmatoarele: 0,65 m la Est; 10,50 m la Nord; 2,25 m la Sud; 244,09 m la Vest.
Aceasta va fi utilizatd preponderent pentru necesitati probabile viitoare de amplasare suprateran Post TRAFO,
brangamente cu contor subterane de apa potabila si amenajari supraterane depozitare deseuri menajere, rezervoare
subterane separare hidrocarburi si colectare ape pluviale de pe platforme.

» Te2 - subunitate functionala - dotari tehnico edilitare. Aceasta va avea o suprafaia de 16,00 mp. Distantele
fata de limitele de proprietate sunt urmatoarele: 253,13 m la Est; 0,00 m la Nord; 30,18 m la Sud; 2,35 m la Vest.
Aceasta va fi utilizata preponderent pentru necesitati de amplasare subterana si supraterana de sisteme de echipare
PSI (de statii pompe, rezervoare de incendiu).

» SP1 - subunitate functionala - spatiu verde amenajat. Acesta va avea o suprafata de 702,83 mp.

» SP2 - subunitate functionala - spatiu verde amenajat. Acesta va avea o suprafata de 131,73 mp.

» SP3 - subunitate functionala - spatiu verde amenajat. Acesta va avea o suprafata de 41,07 mp.

» SP4 - subunitate functionala - spatiu verde amenajat. Acesta va avea o suprafata de 415,28 mp.

» CCr1 - subunitate functionala - cai de comunicatie rutiera in incinta si acces din DC 1348. Acesta va avea o
suprafata de 2.020,92 mp.

CCr2 - subunitate functionala - platforme parcaje. Acesta va avea o suprafata de 162,50 mp.

CCr3 - subunitate functionala - platforme parcaje. Acesta va avea o suprafata de 262,50 mp.

CCr4 - subunitate functionala - platforme parcaje-trotuare. Acesta va avea o suprafata de 91,94 mp.
CCr5 - subunitate functionala - platforme auto. Acesta va avea o suprafata de 24,79 mp.

CCr6 - subunitate functionala - platforme auto. Acesta va avea o suprafata de 73,32 mp.

CCr7 - subunitate functionala - platforme parcaje-trotuare. Acesta va avea o suprafata de 106,40 mp.
CCr8 - subunitate functionala - platforme trotuare. Acesta va avea o suprafata de 67,50 mp.

CCr9 - subunitate functionala - platforme trotuare. Acesta va avea o suprafata de 107,50 mp.

VVVVVVYVYY

Se asigura peste 20% spatii verzi amenajate, platforme carosabile si un numar de parcaje ce depaseste

minimul reglementat prin Regulamentul General de Urbanism (HG525/1996 — anexa 5), pentru desfasurarea
activitatji in hale.

NU SE PERMITE cresterea de animale, pasari, etc. si nici desfagurarea de activitati poluante in cladiri sau
incinta.

{mprejmuirile vor fi transparente si semitrasnparente la strada, semiopace sau opace catre vecini, pe exterior va
avea minim 2,50 m, in incinta, dupa caz, conform Legii 114/1996 se pot asigura si locuinte de serviciu, in conditjile
legii.

La hale se asigura accesul masinilor de interventie pe 2 laturi. La toate accesele in hale se prevad hidrantj
supraterani, conform STAS 4163; Ordin 66/2000, NP086/2005. Dupa caz se asigura si hidranti interiori respectiv
rezerva de incendiu.

In functie de natura si tipul investitiei, investitorul si beneficiarul vor actiona in stricta concordanta cu prevederile
normelor generale si specifice de protectia muncii, a cerintelor PSI privind proiectarea si utilizarea construciiilor.
Prin caracterul sau, zona nu cuprinde activitai cu risc in acest domeniu.

La hale se asigura accesul masinilor de interventie pe 2 laturi. La toate accesele in hale se prevad hidrantj
supraterani, conform STAS 4163; Ordin 66/2000, NP086/2005. Dupa caz se asigura si hidranti interiori respectiv
rezerva de incendiu.

Nu se prevad spatii cu aglomerari de persoane. Solutjile finale se vor stabili la A.C.
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Art.58. Bilant teritorial

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
mp % mp %
1| Zona mixta : industrie nepoluanta, depozitare, logistica, 8000,00 19,93 9.746,75 24,29
servicii, dotari, comert, administratie
2 | Zona servicii, dotari, anexe 0,00 0,00 7,00 0,02
3 | Zona gospodarire comunala, echipare tehnico-edilitara. 20,00 0,05 41,00 0,10
4 | Zona spatii verzi neamenajate 1.636,50 4,08 1.296,36 3,23
5 | Zona spatii verzi amenajate 5.968,50 14,87 7.259,41 18,09
6 | Zona arabil in extravilan. 15.984,24 39,83 | 10.001,23 24,92
7 | Zona luciu apa / canal 1.667,80 4,16 1.667,80 4,16
8 | Cai de comunicare rutiere 3.399,42 8,47 5.760,47 14,35
9 | Zona platforme - parcaje - trotuare 3.456,90 8,61 4.353,34 10,84
TOTAL ZONA STUDIATA 40.133,36 | 100,00 | 40.133,36 | 100,00
BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA
TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
mp % mp %
1| Zona mixta : industrie nepoluanta, depozitare, logistica, 0,00 0,00 1.746,75 29,19
servicii, comert, administratje
2 | Zona servicii, dotari, anexe 0,00 0,00 7,00 0,12
3 | Zona gospodarire comunala, echipare tehnico-edilitara. 0,00 0,00 21,00 0,35
4 | Zona spatji verzi neamenajate 0,00 0,00 0,00 0,00
5 | Zona spatii verzi amenajate 0,00 0,00 1.290,91 21,57
6 | Zona arabil in extravilan. 5.984,00 | 100,00 0,00 0,00
7 | Zona luciu apa / canal 0,00 0,00 0,00 0,00
8 | Cai de comunicare rutiere 0,00 0,00 2.020,92 33,77
9 | Zona platforme - parcaje - trotuare 0,00 0,00 897,42 15,00
TOTAL ZONA STUDIATA 5.984,00 | 100,00 5.984,00 100,00
7. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Art.59. Indicatori urbanistici maxim admisi unitatea functionala UTR-1 = incinta studiata

P.O.T. max. propus =
C.U.T. max. propus =

45 %

Regim de inéltime maxim = S+P+2E
Inaltimea maxima admisa =11 m

1,35 (nu se ia in calcul aria suprafetelor construite subterane)
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* Suprafata totala construita efectiv reglementata in unitatea functionald U.T.R.-1 nu va depasi POT maxim de 40%.

* Suprafata totala destinata spatiilor verzi amenajate va fi de minim 20%. Zonele prevazute in acest sens sunt de
peste 20%, conform plansa Reglementari Urbansitice.

* Suprafetele din zonele edificabile care nu se vor construi vor putea fi convertite in spatii verzi sau platforme.

* Suprafetele din zonele destinate pentru spatii verzi nu pot fi convertite in zone construibile, nici platforme.

Art.60. PREVEDERI LA NIVELUL SUBZONELOR FUNCTIONALE DIN UNITATEA UTR-1 = INCINTA STUDIATA

- L- zona pentru locuinte — Nu este cazul. Se permit doar functiuni de locuire de serviciu in incinte, destinate
personalului a carui prezenta este necesara pentru asigurarea conducerii, pazei constructiilor si supravegherii
proceselor tehnologice.

- ISID - zona cu functiunea mixta de servicii, dotari, sedii societati private, comert, administratie si logistica,
depozitare, industrie ugoara nepoluanta.

a) zona hale productie si depozitare, cuprinzand:

1 Hala propriu-zisa: regim de inaltime Pinalt cu etaj partial sau supanta, inaltime max. 11,00m.

b) zona servicii i administratie, cuprinzand:

I constructii pentru administratie si logistica, servicii, sedii societati private: regim de inaltime S+P+2E, inaltime max.
11,00 m

0 Prevederi:

0 Se vor asigura parcari pentru autoturisme si tiruri

0 Se vor asigura accese principale si de evacuare, corect dimensionate, in conformitate cu normele PSI si cu
normativele de proiectare si functionare specifice activitatilor desfasurate in hale

o Se asigura o retragere de minim 47,875 m de la axul drumului Dc1348 pentru constructii; o retragere de 3,50 m
pentru platforme parcaje si 7,00 m pentru constructii fata de vecinatatea de la Nord. Fata de canal si vecinatatea de
la Sud se respecta plansa Reglementari Urbanistice. Constructiile vor respecta alinimentul paralel cu axul limitei de
proprietate de la Nord.

- IS - zona cu functiunea de servicii, dotari, cuprinzand:

1 Cladire destinata pentru paza si supraveghere: regim de inaltime, inaltime max. 3,00m.
0 Prevederi:

o Se respecta plansa Reglementari Urbanistice.

- A —nu este cazul.

- C - zona pentru cai de comunicatie cuprinzand:
a) Dc 1348:
o Profilul are o latime de 7m, suficient pentru a acomoda doua benzi de circulatie a vehiculelor.
o0 Avand in vedere ca pe tronsoane nu e amenajat decat pe 1 sens, drumul va fi supus unor lucrari de amenajare.
b) Cai de comunicatie rutiera si platforme parcaje-trotuare in incinta
» CCr1 - subunitate functionala - cai de comunicatje rutiera in incinta si acces din DC 1348.
o Profilul are o latime de 3,5m, suficient pentru a acomoda o banda cu sens unic de circulatie a vehiculelor.

» CCr2 + CCr3- subunitate functionala - platforme parcaje
0 Se asigura 34 locuri de parcare pentru autoturisme personal.

» CCr4 - subunitate functionala - platforme-parcaje-trotuare.
o Se asigura platforma stationare temporara pentru ridicare gunoi menajer.

» CCr5 + CCr6 + CCr7 - subunitate functionala - platforme-parcaje-trotuare.
o Platforma refugiu si directionare circulatie auto.
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o0 Zonele libere de constructii, care raméan in urma amplasarii cladirilor in spatiul edificabil din incinta, ca in
propunerea de mobilare anexata, vor fi amenajate ca platforme.

- SP - zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement
0 Minim 20% din suprafata parcelei conform plansei de reglementari urbanistice
0 Retragerile de siguranta vor fi tratate, de asemenea, ca spatiu verde.

- DS - zona cu destinatie speciald - nu este cazul

- GC - zona pentru gospodarie comunala — nu este cazul

- TE — zona pentru echipare edilitara

a) instalatji sanitare exterioare —canalizare pluviala: Apele pluviale curate, de pe acoperisul cladirilor gi

drumuri unde nu exista riscul infestarii cu hidrocarburi, se vor infiltra natural in sol.

b) instalatji sanitare exterioare — canalizare menajera: racord la reteaua urbana de canalizare, cu acordul SC
FOUR INVESTORS SRL. In faza de AC, dacé va fi cazul, vor fi luate mésuri de prevenire a incendiilor in functie
de conformatia cladirilor propuse si, daca va fi cazul, se va prevedea rezerva pentru prevenirea incendiilor.

c) instalatii electrice exterioare — racord la priza de curent trifazic si post de transformare aferent.

d) separator pentru apele pluviale colectate de pe platforme, inainte de deversarea acestora in canalul existent la
extremitatea vestica a parcelei.

» Te1 - subunitate functionalad - dotari tehnico edilitare. Aceasta va fi utilizata preponderent pentru necesitati
probabile viitoare de amplasare suprateran Post TRAFO, bransamente cu contor subterane de apa potabila i
amenajari supraterane depozitare deseuri menajere, rezervoare subterane separare hidrocarburi si colectare ape
pluviale de pe platforme.

> Te2 - subunitate functionala - dotari tehnico edilitare. Aceasta va fi utilizatd preponderent pentru necesitati
de amplasare subterana si supraterana de sisteme de echipare PSI (de statii pompe, rezervoare de incendiu).

8. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Art. 61 - Date de recunoastere

Un singur U.T.R.

Suprafata teren 5.984 mp

POT 45%

CUT 1,35

Functiunea dominanta: industrie usoara si depozitare nepoluante, prestari servicii, birouri si anexe.

Art.62 - Delimitare

N — teren agricol - cu nr. cad. 338063, E — Dc 1348;
S - teren agricol — cu nr. cad. 338067; V — Cn 1347.

Art.63 - Tipul de proprietate asupra terenurilor

- domeniu privat, terenul pentru functiunea dominanta.
- domeniu public de interes local — terenul pentru circulatii auto aferent Dc 1348, spatii verzi neamenajate dintre
limita Dc si limita de proprietate a incintei studiate.

Art.64 - Propuneri

- profil dominant; INDUSTRIE USOARA SI DEPOZITARE NEPOLUANTE, PRESTARI SERVICII, BIROURI NI
ANEXE
- rezolvari arhitecturale unitare, moderne, ce sa creeze mari ansambluri de cladiri,
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Art.65 - Impuneri

- respectarea functiunilor propuse.

- respectarea zonelor de protectie si a distantelor impuse prin lege si prin prezentul regulament: retragere fata de
axul drumului, fata de vecinatatj, fata de canal, conform plansa Reglementari Urbanistice.

- respectarea aliniamentelor si zonelor de protecie.

- respectarea regimului de inaltime propus.

- este obligatorie asigurarea accesului auto la fiecare cladire propusa.

- respectarea zonelor destinate pentru spatiului verde amenajat

Art.66 - Regimul de aliniere

- retragere cu minim 47,875 m fata de axul Dc 1348 pentru constructii.

Art.67 - Regimul de inaltime

- maxim S+P+2E; inaltime maxima 11,00 m.

Art.68 - Accese pe parcela

- de pe la Est, Dc 1348.

Art. 69 - Materiale de constructii

- structura de rezistenta: la alegerea proiectantului; in concordanta cu cerintele functionale si tehnologice specifice i
in concordanta cu gradul de rezistenta la foc impus de cap. 11 din prezentul regulament .

- finisaje conform optiunii beneficiarului si proiectantului la calitatea necesara asigurarii unei personalitati distincte
pentru fiecare cladire sau grup de cladiri.

Art. 70 - Recomandari

- respectarea functiunilor propuse,

- asigurarea cu toate utilitatile si echipamentele functionale,

- gruparea functiunilor anexe in incinte specializate,

- colaborare cu investitorii din zona (Lavinamix SRL, Four Investors SRL, etc.)

Art.71 - Restrictii

- interzicerea schimbarii functiunilor propuse;

- interzicerea amplasarii de constructii provizorii;

- amplasarea de unitati sau activitati ce pot polua aerul, apa, solul, genereaza zgomote si trepidatii.
- interzicerea amplasarii in (sau in vecinatate) a unor functiuni incompatibile.

- interzicerea cresterii de animale si a altor functiuni altele decéat cele aprobate.

Art. 72 - Plantatii

- aliniament 1 rand arbusti de-a lungul circulatiei auto in incinta,
- incinta cu arbori ornamentali, pomi;

- gard viu, gazon, teren agricol in restul suprafetei.

Solutia definitiva se va stabili la DTAC.
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9. OBSERVATII $1 CONCLUZII

Art.73. Conditii din avizele aferente P.U.Z. :

Se va completa dup obtinerea avizelor solicitate in certificatul de urbanism, etapa 3 PUZ.

Art.74. Concluzii - masuri in continuare

Prin analiza facutd la punctele anterioare ale acestei documentatii s-a demonstrat posibilitatea realizarii
investitiilor din punct de vedere tehnic, (amplasamentul propus de beneficiar intrunind conditiile necesare unei bune
functionari (acces auto favorabil, pozitionare bund in raport cu caile de comunicatie rutierd, compatibilitatea
functionald a vecinatatilor si in cadrul reglementarilor din P.U.G.). De asemenea, s-au analizat aspectele referitoare
la siguranta viitoarelor obiective raportata la factorii de risc natural (concluzia fiind ca in zona studiata nu exista
acesti factori de risc) , precum si eventualul impact negativ asupra factorilor de mediu (exclus prin respectarea
normelor de proiectare si executie in toate etapele).

Realizarea investitiei va avea un efect pozitiv asupra zonei, dupa cum urmeaza :

IV.1 Tnscrierea in dezvoltarea urbanistici zonei
- Situarea amplasamentului intr-o zona care trece printr-un proces de restructurare face ca investitia sa
contribuie la accelerarea acestui proces.

IV.2 Categorii principale de interventie
Principalele categorii de interventie ce sutin si permit materializarea propunerilor sunt:
- realizarea de retele edilitare $i modernizarea drumului existent in zona cu propuneri,
- zone construbile pentru servicii, depozitare, industrie usoara pe loturi mari,
- mici dotari de interes local.
Aceasta este o sinteza a lucrarilor preconizate, nu limitativa, dar care subliniaza prioritatile de natura tehnica, cu
evidente repercursiuni asupra necesarului de resurse. Nici o investitie nu se va pune in functiune inainte de
asigurarea cu toate utilitatile, prezentate conform HG 1076/2004.

IV.3 Incadrare in programul de sistematizare a zonei
Ca elaboratori ai documentatiei, consideram ca ea reflecta si sintetizeaza cerintele si posibilitatile zonei , in
concordanta cu programul PM-Arad, de valorificare a acestei zone, cu un efect pozitiv si asupra cartierului existent.
Conditiile si restrictiile sunt precizate la capitolele de propuneri si reglementari de urbanism.

IV.4 Dispozitii finale

Pentru etapele urmatoare, in vederea finalizarii prevederilor din PUZ este necesara demararea urmatoarelor
operatjuni si actiuni:

- aprobare P.U.Z,,

- demararea procedurilor de valorificare a terenului, elaborarea caietelor de sarcini pentru investitii concrete,
cu acord de mediu la faza A.C.,

- asigurarea de fonduri pentru utilitatj si dotari,

- colaborarea cu investitorii privati,

- impunerea prin regulamente, caiete de sarcini, CU si AC a unor rezolvari si solutii arhitecturale valoroase,
moderne si durabile.

Intocmit:
arh. Alexandru MARINEL
TNA 4861, RUR D,E,Gs
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